Bygga om och renovera i Brf Montebello 1938

Bostadsrattsinnehavaren har, enligt Bostadsrattslagen och féreningens stadgar, ansvar for att
lagenheten halls i ett bra skick. Bostadsrattsinnehavaren har alltsa ansvar for det inre underhallet.

Ibland vill man som lagenhetsinnehavare genomféra storre renoverings- eller ombyggnadsarbeten.
Da ar det viktigt att kanna till att en hel del atgarder kréver tillstand av féreningen. Ibland fordras
dessutom bygganmalan av Stockholms stads Stadsbyggnadskontor. Sjalvklart maste man da ha fatt
tillstand innan man pabdrjar ombyggnationen.

Nar behovs tillstand av styrelsen?

Storre ombyggnationer kraver att man har fatt (skriftligt) tillstand av styrelsen. Ska man gora nagot
som fordrar bygganmalan eller bygglov av Stadsbyggnadskontoret maste man ocksa alltid ha tillstand
fran styrelsen.

Exempel pa ombyggnad som kréaver tillstand dr sddant som paverkar barande konstruktioner (golv,
vagg, tak, vattenledningar, avlopp eller el-central). Alltsa kraver renovering av badrum samt storre
renovering av kok tillstand. Foreningen ar restriktiv vad géller flytt av avlopp och annat som kraver
bilning i golv. Bilning/haltagning innebar sa kallad sprickbesiktning kan da behdvas genomféras pa
narliggande ldgenheter/lokaler. Vidare ska medlemmen vid renovering och eventuell flytt av ror tillse
att roren fortsatt ar utompaliggande.

Till ansdkan ska bifogas fackmannamassiga ritningar (som tydligt visar vad som ska goras). Om
atgarder kraver bygganmalan hos Stadsbyggnadskontor ska kopia av deras beslut ocksa bifogas
ansoOkan. Styrelsen har maojlighet att stélla villkor i ett tillstand.

Ritningar
Ritningar kan begéaras ut mot sjalvkostnad pa Stockholmsstads Stadsbyggnadskontor pa Fleminggatan
4, tank pa att begéara ut ritningar for just ditt vaningsplan.

Pa vilka tider far man bygga om?

Ombyggnadsarbeten (buller) far endast forekomma helgfria mandagar till fredagar 07:00 - 18:00.
Den som anlitar hantverkare ar ansvarig for att hantverkarna kédnner till de regler som géller i var
forening.

ROT-avdrag
Den som i samband med renovering soker sa kallad ROT-avdrag behdver féreningens
organisationsnummer. Det ar foljande: 769605-3995

Byggavfall

Byggavfall far inte lamnas i foreningens lokaler eller pa allmédnna utrymmen. Sa kallade Big Bag far
stallas upp pa gatan, men hansyn till trafik och framkomlighet skall visas. Den skall dven skyndsamt
flyttas och far inte var uppstalld 6ver helg. Det ar féreningen som star till svars fér gatukontoret och



styrelsen forbehaller sig ratten att omedelbart ldgga omkostnader samt ansvar direkt pa
lagenhetsinnehavaren.

Vatten och radiatorer

Vatten kan i manga fall behdva stangas av helt ett par timmar da manga ldgenheter saknar egna
huvudkranar. Det ska annonseras i god tid och styrelsen forebehaller sig ratten att neka avstangning
pa vissa tidpunkter. Rekommenderade tider ar féljande: vardagar 15:00 - 18:00. GlI6m inte att
informera restaurangerna i huset. Avstangning och utlaning av nycklar skots av Fastighetsskotsel AB
08 - 503 882 00. Ni svarar sjalv for kostnader i samband med detta.

Ventilation
All andring i féreningens ventilation ar férbjuden och motordrivna flaktar i badrum och koék ar inte
tilldtna. Vi har franluftsventilation vilket medfor att flaktar med spjall ska anvandas.

Hiss
Allt transport av byggmaterial och byggavfall i hiss ar generellt férbjudet, ska mindre transporter
utforas sa maste hiss tackas for att undvika skador.

Stadning

Vid ombyggnation och renovering svarar ni dven for att trapphus och gemensamma utrymmen halls i
gott skick. Antingen stadar ni sjalva eller sa rekommenderar styrelsen att ni kontaktar
Fastighetsskotsel AB och bestéller extra stadning vilket ni sjalva bekostar. Styrelsen forbehaller sig
ratten att bestalla extra stadning och paféra lagenhetsinnehavaren kostnaden.

Forsakring

Den som innehar en bostadsratt ar skyldig att ha en hemforsakring med bostadsrattstillagg. Kolla upp
med just ditt forsakringsbolag vad som galler vid ombyggnation. Tank dven pa att kolla med
entreprendrens forsdkring for just din ombyggnation. Det ar i manga fall sa att du star som byggherre
och sa ska du vara forsakrad for det. GI6m inte att skyldigheten att bara forsakring galler redan vid
overlatelse av lagenheten.

Besiktning

Vid renovering av lagenhet kan styrelsen eller ndgon vi utser komma att gora en besiktning for att se
att ombyggnaden skett korrekt. Medlemmen &r sjalv ansvarig for att atgarda och bekosta eventuella
fel som uppstatt under renoveringen.

Eventuella besiktningar bekostas av medlemmen sjalv.



Ovrig information

Stockholms stads Stadsbyggnadskontor
Stadsbyggnadsexpeditionen

Tekniska Namndhuset Fleminggatan 4, Kungsholmen
Telefon: 08 - 508 27 330

Fastighetsskotsel AB
Stralgatan 12

112 63 Stockholm
Telefon: 08 -503 882 00
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