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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Montebello 1938

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN .. ..iuiieiieiieitnssessestessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[T e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT oYY 14 11 e TS s. 1
KassAflOdESANAlYS . e e s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse .....ovuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiietitieisesteteasessecsssssssscsssssosssssssssess Sa2
RV 2T 2T e g Y = o= s. 2
MedlemsiNfOrMatioN ... .. e e e e e s. 4
=Y e =T Y=Y Y] g s.5
Forandringar i eget Kapital .. ... e s.6
ReSUILATAISPOSITION .ttt et e e e e e s.6

ResUItAtrakning c.ooeeeereerieeereereeseesescescessesssssscessessosssssscessossssssssscesssssssssssscesssssssssces Sol
BalanSrAKNINgG «oeeeeeeeeeeeeeeeeeescescessessssoscessessssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesce: S8

Kassaflodesandlys ....ceeeeeeieiereeeeeeeecescescescessscoscessessosssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssce Se10

[ v | rkeWbcRtAbe-rJz-9AKC-g




Brf Montebello 1938 ,&rsredovisning 2025
769605-3995

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-02-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-12-02 och nuvarande stadgar registrerades 2017-03-07 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
montebello 3 2003 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Stockholms Stads Brandforsdkringskontor.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1938 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1994.

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 35 bostadsrdtter om totalt 1583 kvm och 3 lokaler om 245 kvm.
Byggnadernas totalyta dar 1828 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Ulrika Kimiko Sérensen Ordférande
Josefine Liljeblad Styrelseledamot
Lukasz Sokolowski Styrelseledamot

Gunnar Ronald Blomquist  Styrelseledamot

Frida Jansson Styrelseledamot
Alice Olsson Suppleant
Johan Karlsson Suppleant
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Maria Bohlin  Auktoriserad revisor Azets Revision & Radgivning

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status
Féreningen har en underhdllsplan som styrelsen kommer att se éver och uppdatera, eftersom den fér
ndrvarande inte dr aktuell.

Utforda historiska underhall

1993 e Elstambyte
Rérstambyte - Avlopp tvd sma lokaler 2005

2004 e Hissen - Hisskorg renoverades
2005 e Takbalkong/takterrass - Renovering/ny terrass iordningstalldes

2007 e Renovering av balkonger - Balkonger mot gdarden

Omputsning av fasad - Gardsfasad omputsades
2009-2010 e Ny tvattstuga i kdllaren - Gemensamma tvéttstugan har flyttats frédn vinden ner till kallaren.

2010 e Renovering i kdllarutrymmen - Tvdttstugan och kdllarytrymmen &r i ordning med en del nya
kallarférrad.

2011 e Skiktdelar till hiss - Bytt skiktdelar i hiss
Pumprigg - Ny vérmepump/pumprigg installerad
Golvbrunn och t&tskikt pé takterrass - Ny golvbrunn och té&tskikt pd takterrass

2012 e Nytt torkskap

Ny ventilation frén tvattstugan i samband med nytt torkskédp
2013 e Fettavskiljare utbytt

2014 e OVK - Ventilationskontroll
Underhdllsplan - Upprattad fér att koordinera tekniskt underhdll med ekonomisk férvaltning
Egenkontroll av fastighet - Genomférd i samarbete med Stockholms stads miljéférvaltning
Ny tvattmaskin - En tvattmaskin utbytt

Nya férrdd i kdllaren - Tre nya férrdd anlagda i kéllaren samt allman uppfrdschning av ytskikt i
kallaren
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2015 o

2016 e

2017 e

2018 o

2019 e

2020 o

2020-2021 e

2022 o

2023 o

2025 e

Vastra vindsutrymmet sélt

Nya férrdd pd vinden - 22 nya forrdd anlagda pd den 6stra delen av vinden

Staketbyggnation pd innergdrd - Nytt staket har monterats fér att motverka inbrott
Byggnation av pentry och nya skjutdérrar p& vindterassen

Nya brandvarnare i byggnaden

Ny ldgenhet pd vinden

Byte av fonster och dérrar mot innergdrd

Installation av nytt bredband via Iponly/banhof - Nytt internet installeras och bakas in i
avgiften (ej hojning av nuvarande avgift)

Renovering av trappuppgdng och ny port
Genomgdng av brandskydd och inkép av brandskyddsutrustning

OVK
Rérspolning

Renovering av takflaktar

Nytt flaktsystem dr installerat for takflaktar

Ny torktumlare

Byte av fonster mot gatan
Lagning av spricka i golv pé terras
Balkongrenovering mot gatan

Renovering av fasad mot gatan
Relining av avloppsror i kallaren
Byte av alla brandsldckare i fastighetens allmdnna utrymmen

OVK

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 50 st. Tillkormmande och avgdende

medlemmar under &ret var 6. Det har under aret skett 5 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2 084 990 2 010 587 - 1797 035
Resultat efter fin. poster 52 982 -285 408 -93 057 -232 668
Soliditet (%) 72 72 73 73
Yttre fond 806 272 534772 281520 243 588
Taxeringsvérde 86 754 000 81196 000 81196 000 81196 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 798 762 717 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 49:2 S91 >9:2 i
E';:'tzzc:r::t”ir/ kvm uppldten 5 604 5 662 5721 5780
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4779 4 829 4 879 4 929
Sparande / kvm totalyta, kr 297 27 142 190
Elkostnad / kvm totalyta, kr 34 35 38 45
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 212 260 197 186
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 56 67 46 37
Energikostnad / kvm totalyta, kr 302 361 281 268
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,54 6,07 3,60 1,69
Rantekanslighet (%) 7,02 7,43 798 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
mdjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 27 962 526 - - 27 962 526
Upplételseavgifter 2 513 441 - - 2 513 441
Fond, yttre 534 772 - 271500 806 272
underhdll
Balanserat resultat -5 643 039 -285 408 -271500 -6 199 947
Arets resultat -285 408 285 408 52982 52982
Eget kapital 25082 292 (o] 52982 25135 274
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -5 928 447

Arets resultat 52 982

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -271500

Totalt -6 146 965

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -6 146 965

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 084 990 2 010 587
Ovriga rorelseintékter 3 444 470 0]
Summa rérelseintdkter 2529 460 2010 587
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1124 899 -1152 046
Ovriga externa kostnader 8 -349 866 -184 454
Personalkostnader 9 -105 136 -104 476
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -490 068 -334 992
Ovriga rérelsekostnader -102 673 0]
Summa rérelsekostnader -2172 641 -1775 969
RORELSERESULTAT 356 819 234 618
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter Q 224 21293
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -313 060 -541 319
Summa finansiella poster -303 836 -520 026
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 52982 -285 408
ARETS RESULTAT 52982 -285 408
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 32 479 761 32 969 829

Maskiner och inventarier 12 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 32 479 761 32969 829

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 32479 761 32 969 829

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14 078 2250

Ovriga fordringar 13 2101166 1544 691

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 81960 74 521

Summa kortfristiga fordringar 2197 204 1621462

Kassa och bank

Kassa och bank 64 405 64 405

Summa kassa och bank 64 405 64 405

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2261609 1685 867

SUMMA TILLGANGAR 34741370 34 655 696
Sida 8 av 17
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 475 967 30 475 967

Fond for yttre underhdll 806 272 534772

Summa bundet eget kapital 31282 239 31010 739

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -6 199 947 -5 643 039

Arets resultat 52 982 -285 408

Summa ansamlad férlust -6 146 965 -5928 447

SUMMA EGET KAPITAL 25135 274 25 082 292

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 8735 858 8 827 334

Leverantorsskulder 188 942 65 831

Skatteskulder 250 244 239 804

Ovriga kortfristiga skulder 427 4 947

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 430 625 435 488

Summa kortfristiga skulder 9 606 096 9 573 404

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34741370 34 655 696
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 356 819 234 618
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 490 068 334992

846 887 569 610
Erhéllen ranta 9 224 21293
Erlagd ranta -330 166 -468 426
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 525 944 122 477
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -533198 -59 740
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 141 274 89 577
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 134 020 152 314
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -91476 -91476
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -91476 -91476
ARETS KASSAFLODE 42 544 60 838
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1488 820 1427 981
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1531364 1488 820
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Montebello 1938 ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1 (K3). Féreningen
har valt att inte rakna om jamférelsetalen i enlighet med bestdmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme och grund 1,06 %
Yttertak 2,83 %
Fasader 2,43 %
Balkonger 1,54 %
Fonster 2,43 %
Stamledningar VA 4,72 %
Stamledningar Varme 1,54 %
Styr & 6vervakning 8,50 %
Ventilation 3,40 %
El 4,72 %
Hissar 6,07 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.
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Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 1243104 1186 578
Hyresintdkter bostdder 57 864 55208
Hyresintdkter lokaler, moms 703 296 692 412
Deb. fastighetsskatt, moms 67 536 61956
Intdkter kabel-TV 1140 1140
Intdkter kabel-TV moms 1200 1200
Drdjsmalsranta 73 0
Pantsattningsavgift 4116 4 488
Overlatelseavgift 5880 7 263
Administrativ avgift, moms 490 245
Administrativ avgift 294 98
Ores- och kronutjamning -3 -1
Summa 2 084990 2010 587
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Atervunnen moms 444 470 0]
Summa 444 470 (o)

Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 29142 31513
Fastighetsskotsel utdver avtal 5785 12 496
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 17 647 0]
Stdadning enligt avtal 51757 48 146
Besiktningar (0] 3364
Hissbesiktning 1571 3188
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 38 115 0
Brandskydd 11679 29772
Gardkostnader 2 335 3806
Gemensamma utrymmen 609 2115
Sophantering 1414 0]
Snéréjning/sandning 6500 17 175
Serviceavtal 1795 0]
Serviceavtal, hissar 1844 0]
Fordon 884 0]
Férbrukningsmaterial 4 022 2 057
Summa 175 099 153 633
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 243 0
Tvattstuga 12 564 25093
Dérrar och l&s/porttele 493 3418
Hissar 9 071 5525
Tak 9 746 4 684
Summa 32118 38719
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 62 737 63 843
Uppvdrmning 386 874 475101
Vatten 102 567 121820
Soph&mtning/renhdllning 69 492 73 565
Summa 621670 734 329
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 44 344 1819
Kabel-TV 35228 27 360
Bredband 86 837 75 547
Fastighetsskatt 129 604 120 640
Summa 296 012 225 365
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 1927 1774
Juridiska &tgdarder 69 358 (0]
Inkassokostnader 974 0]
Revisionsarvoden extern revisor 38115 35887
Styrelseomkostnader 9170 2 596
Fritids och trivselkostnader 673 4182
Féreningskostnader 4114 3989
Forvaltningsarvode enl avtal 109 395 110 598
Overldtelsekostnad 11465 9976
Pantsdttningskostnad 8150 5137
Administration 24 343 3501
Konsultkostnader 66 032 6 691
Tidningar och facklitteratur 689 123
Bostadsrdtterna Sverige 5460 0]
Summa 349 866 184 454
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 80 000 79 500
Arbetsgivaravgifter 25136 24 976
Summa 105136 104 476
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 310 571 538 804
Kostnadsranta skatter och avgifter 2 489 2 515
Summa 313 060 541319
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 37 215 401 37 215 401
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 37 215 401 37 215 401
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -4 245 572 -3910 580
Arets avskrivning -490 068 -334 992
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 735 640 -4 245 572
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 32 479 761 32 969 829
| utgdende restvdrde ingdr mark med 8 992 715 8992 715
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 39 696 000 32315000
Taxeringsvdrde mark 47 058 000 48 881000
Summa 86 754 000 81196 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 22 750 22 750
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 22750 22750
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -22 750 -22750
Utgdende ackumulerad avskrivning -22750 -22750
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 565 033 120 276
Momsavrdkning 69 174 0]
Transaktionskonto 409 035 355172
Borgo rantekonto 1057 924 1069 243
Summa 2101166 1544 691
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2025

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 14 387 7 816
Forutbet forsakr premier 44 390 42 442
Forutbet kabel-TV 8 838 9 154
Forutbet bredband 14 345 15109
Summa 81960 74 521
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-04-22 319 % 8 735 858 8 827 334
Summa 8 735 858 8 827 334
Varav kortfristig del 8 735 858 8827334

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 8 278 478 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 10 266 243
Uppl kostn el 5398 5258
Uppl kostnad Varme 51686 51028
Uppl kostn rantor 55787 72 893
Uppl kostn vatten 17 291 17 909
Uppl kostnad Sophdmtning 11 674 10 862
Uppl kostnad arvoden 80 000 80 000
Beraknade uppl. sociala avgifter 25136 25136
Forutbet hyror/avgifter 173 387 172159
Summa 430 625 435 488
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 13 000 000 13 000 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-05.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Gunnar Ronald Blomquist Josefine Liljeblad
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lukasz Sokolowski Ulrika Kimiko Sérensen
Styrelseledamot Ordférande

Frida Jansson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Azets Revision & Radgivning
Maria Bohlin
Auktoriserad revisor
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Brf Montebello 1938 Arsredovisning 2025
769605-3995

Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Montebello 1938
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-02-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-12-02 och nuvarande stadgar registrerades 2017-03-07 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
montebello 3 2003 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Stockholms Stads Brandforsdkringskontor.

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1938 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1994.

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 35 bostadsrdtter om totalt 1583 kvm och 3 lokaler om 245 kvm.
Byggnadernas totalyta dar 1828 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Ulrika Kimiko Sérensen Ordférande
Josefine Liljeblad Styrelseledamot
Lukasz Sokolowski Styrelseledamot

Gunnar Ronald Blomquist  Styrelseledamot

Frida Jansson Styrelseledamot
Alice Olsson Suppleant
Johan Karlsson Suppleant
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Maria Bohlin  Auktoriserad revisor Azets Revision & Radgivning

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status
Féreningen har en underhdllsplan som styrelsen kommer att se éver och uppdatera, eftersom den fér
ndrvarande inte dr aktuell.

Utforda historiska underhall

1993 e Elstambyte
Rérstambyte - Avlopp tvd sma lokaler 2005

2004 e Hissen - Hisskorg renoverades
2005 e Takbalkong/takterrass - Renovering/ny terrass iordningstalldes

2007 e Renovering av balkonger - Balkonger mot gdarden

Omputsning av fasad - Gardsfasad omputsades
2009-2010 e Ny tvattstuga i kdllaren - Gemensamma tvéttstugan har flyttats frédn vinden ner till kallaren.

2010 e Renovering i kdllarutrymmen - Tvdttstugan och kdllarytrymmen &r i ordning med en del nya
kallarférrad.

2011 e Skiktdelar till hiss - Bytt skiktdelar i hiss
Pumprigg - Ny vérmepump/pumprigg installerad
Golvbrunn och t&tskikt pé takterrass - Ny golvbrunn och té&tskikt pd takterrass

2012 e Nytt torkskap

Ny ventilation frén tvattstugan i samband med nytt torkskédp
2013 e Fettavskiljare utbytt

2014 e OVK - Ventilationskontroll
Underhdllsplan - Upprattad fér att koordinera tekniskt underhdll med ekonomisk férvaltning
Egenkontroll av fastighet - Genomférd i samarbete med Stockholms stads miljéférvaltning
Ny tvattmaskin - En tvattmaskin utbytt

Nya férrdd i kdllaren - Tre nya férrdd anlagda i kéllaren samt allman uppfrdschning av ytskikt i
kallaren
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2015 o

2016 e

2017 e

2018 o

2019 e

2020 o

2020-2021

2022

2023

2025

Vastra vindsutrymmet sélt

Nya férrdd pd vinden - 22 nya forrdd anlagda pd den 6stra delen av vinden

Staketbyggnation pd innergdrd - Nytt staket har monterats fér att motverka inbrott
Byggnation av pentry och nya skjutdérrar p& vindterassen

Nya brandvarnare i byggnaden

Ny ldgenhet pd vinden

Byte av fonster och dérrar mot innergdrd

Installation av nytt bredband via Iponly/banhof - Nytt internet installeras och bakas in i
avgiften (ej hojning av nuvarande avgift)

Renovering av trappuppgdng och ny port
Genomgdng av brandskydd och inkép av brandskyddsutrustning

OVK
Rérspolning

Renovering av takflaktar

Nytt flaktsystem dr installerat for takflaktar

Ny torktumlare

Byte av fonster mot gatan
Lagning av spricka i golv pé terras
Balkongrenovering mot gatan

Renovering av fasad mot gatan
Relining av avloppsror i kallaren
Byte av alla brandsldckare i fastighetens allmdnna utrymmen

OVK

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 50 st. Tillkormmande och avgdende

medlemmar under &ret var 6. Det har under aret skett 5 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2 084 990 2 010 587 - 1797 035
Resultat efter fin. poster 52 982 -285 408 -93 057 -232 668
Soliditet (%) 72 72 73 73
Yttre fond 806 272 534772 281520 243 588
Taxeringsvérde 86 754 000 81196 000 81196 000 81196 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 798 762 717 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 49:2 S91 >9:2 i
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppldten 5 604 5 662 5721 5780
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4779 4 829 4 879 4 929
Sparande / kvm totalyta, kr 297 27 142 190
Elkostnad / kvm totalyta, kr 34 35 38 45
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 212 260 197 186
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 56 67 46 37
Energikostnad / kvm totalyta, kr 302 361 281 268
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,54 6,07 3,60 1,69
Rantekanslighet (%) 7,02 7,43 798 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
mdjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Sida 5av17





Brf Montebello 1938
769605-3995

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 27 962 526 - - 27 962 526
Upplételseavgifter 2 513 441 - - 2 513 441
Fond, yttre 534 772 - 271500 806 272
underhdll
Balanserat resultat -5 643 039 -285 408 -271500 -6 199 947
Arets resultat -285 408 285 408 52982 52982
Eget kapital 25082 292 (o] 52982 25135 274
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -5 928 447

Arets resultat 52 982

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -271500

Totalt -6 146 965

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -6 146 965

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 2 084 990 2 010 587
Ovriga rorelseintékter 3 444 470 0]
Summa rérelseintdkter 2529 460 2010 587
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1124 899 -1152 046
Ovriga externa kostnader 8 -349 866 -184 454
Personalkostnader 9 -105 136 -104 476
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -490 068 -334 992
Ovriga rérelsekostnader -102 673 0]
Summa rérelsekostnader -2172 641 -1775 969
RORELSERESULTAT 356 819 234 618
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter Q 224 21293
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -313 060 -541 319
Summa finansiella poster -303 836 -520 026
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 52982 -285 408
ARETS RESULTAT 52982 -285 408
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 32 479 761 32 969 829
Maskiner och inventarier 12 (0] 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 32 479 761 32969 829
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 32479 761 32 969 829
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14 078 2250
Ovriga fordringar 13 2101166 1544 691
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 81960 74 521
Summa kortfristiga fordringar 2197 204 1621462
Kassa och bank

Kassa och bank 64 405 64 405
Summa kassa och bank 64 405 64 405
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2261609 1685 867
SUMMA TILLGANGAR 34741370 34 655 696
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 475 967 30 475 967
Fond for yttre underhdll 806 272 534772
Summa bundet eget kapital 31282 239 31010 739
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -6 199 947 -5 643 039
Arets resultat 52 982 -285 408
Summa ansamlad férlust -6 146 965 -5928 447
SUMMA EGET KAPITAL 25135 274 25082 292
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 8735 858 8 827 334
Leverantorsskulder 188 942 65 831
Skatteskulder 250 244 239 804
Ovriga kortfristiga skulder 427 4 947
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 430 625 435 488
Summa kortfristiga skulder 9 606 096 9 573 404
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34741370 34 655 696
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 356 819 234 618

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 490 068 334992
846 887 569 610

Erhéllen ranta 9 224 21293

Erlagd ranta -330 166 -468 426

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 525 944 122 477

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -533198 -59 740

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 141 274 89 577

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 134 020 152 314

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -91476 -91476

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -91476 -91476

ARETS KASSAFLODE 42 544 60 838

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1488 820 1427 981

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1531364 1488 820

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17





Brf Montebello 1938 ,&rsredovisning 2025
769605-3995

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Montebello 1938 ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1 (K3). Féreningen
har valt att inte rakna om jamférelsetalen i enlighet med bestdmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme och grund 1,06 %
Yttertak 2,83 %
Fasader 2,43 %
Balkonger 1,54 %
Fonster 2,43 %
Stamledningar VA 4,72 %
Stamledningar Varme 1,54 %
Styr & 6vervakning 8,50 %
Ventilation 3,40 %
El 4,72 %
Hissar 6,07 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.
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Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 1243104 1186 578
Hyresintdkter bostdder 57 864 55208
Hyresintdkter lokaler, moms 703 296 692 412
Deb. fastighetsskatt, moms 67 536 61956
Int&kter kabel-TV 1140 1140
Intdkter kabel-TV moms 1200 1200
Drdjsmalsranta 73 0
Pantsattningsavgift 4116 4 488
Overlatelseavgift 5880 7 263
Administrativ avgift, moms 490 245
Administrativ avgift 294 98
Ores- och kronutjamning -3 -1
Summa 2 084990 2010 587
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Atervunnen moms 444 470 0]
Summa 444 470 (o)

Sida 12 av 17





Brf Montebello 1938
769605-3995

Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 29142 31513
Fastighetsskotsel utdver avtal 5785 12 496
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 17 647 0]
Stdadning enligt avtal 51757 48 146
Besiktningar (0] 3364
Hissbesiktning 1571 3188
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 38 115 0
Brandskydd 11679 29772
Gardkostnader 2 335 3806
Gemensamma utrymmen 609 2115
Sophantering 1414 0]
Snéréjning/sandning 6500 17 175
Serviceavtal 1795 0]
Serviceavtal, hissar 1844 0]
Fordon 884 0]
Férbrukningsmaterial 4 022 2 057
Summa 175 099 153 633
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 243 0
Tvattstuga 12 564 25093
Dérrar och l&s/porttele 493 3418
Hissar 9 071 5525
Tak 9 746 4 684
Summa 32118 38719
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 62 737 63 843
Uppvdrmning 386 874 475101
Vatten 102 567 121820
Soph&mtning/renhdllning 69 492 73 565
Summa 621670 734 329
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Arsredovisning 2025

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 44 344 1819
Kabel-TV 35228 27 360
Bredband 86 837 75 547
Fastighetsskatt 129 604 120 640
Summa 296 012 225 365
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 1927 1774
Juridiska &tgdarder 69 358 (0]
Inkassokostnader 974 0]
Revisionsarvoden extern revisor 38115 35887
Styrelseomkostnader 9170 2 596
Fritids och trivselkostnader 673 4182
Féreningskostnader 4114 3989
Forvaltningsarvode enl avtal 109 395 110 598
Overldtelsekostnad 11465 9976
Pantsdttningskostnad 8150 5137
Administration 24 343 3501
Konsultkostnader 66 032 6 691
Tidningar och facklitteratur 689 123
Bostadsrdtterna Sverige 5460 0]
Summa 349 866 184 454
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 80 000 79 500
Arbetsgivaravgifter 25136 24 976
Summa 105136 104 476
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 310 571 538 804
Kostnadsranta skatter och avgifter 2 489 2 515
Summa 313 060 541319
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 37 215 401 37 215 401
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 37 215 401 37 215 401
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -4 245 572 -3910 580
Arets avskrivning -490 068 -334 992
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 735 640 -4 245 572
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 32 479 761 32 969 829
| utgdende restvdrde ingdr mark med 8 992 715 8992 715
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 39 696 000 32315000
Taxeringsvdrde mark 47 058 000 48 881000
Summa 86 754 000 81196 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingédende 22 750 22 750
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 22750 22750
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -22 750 -22750
Utgdende ackumulerad avskrivning -22750 -22750
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 565 033 120 276
Momsavrdkning 69 174 0]
Transaktionskonto 409 035 355172
Borgo rantekonto 1057 924 1069 243
Summa 2101166 1544 691
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

,&rsredovisning 2025

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 14 387 7 816
Forutbet forsakr premier 44 390 42 442
Forutbet kabel-TV 8 838 9 154
Forutbet bredband 14 345 15109
Summa 81960 74 521
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-04-22 319 % 8 735 858 8 827 334
Summa 8 735 858 8 827 334
Varav kortfristig del 8 735 858 8827334

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 8 278 478 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 10 266 243
Uppl kostn el 5398 5258
Uppl kostnad Varme 51686 51028
Uppl kostn rantor 55787 72 893
Uppl kostn vatten 17 291 17 909
Uppl kostnad Sophdmtning 11 674 10 862
Uppl kostnad arvoden 80 000 80 000
Beraknade uppl. sociala avgifter 25136 25136
Forutbet hyror/avgifter 173 387 172159
Summa 430 625 435 488
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 13 000 000 13 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-05.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Gunnar Ronald Blomquist Josefine Liljeblad
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lukasz Sokolowski Ulrika Kimiko Sérensen
Styrelseledamot Ordférande

Frida Jansson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Azets Revision & Radgivning
Maria Bohlin
Auktoriserad revisor
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       FRIDA ELIN MARIA
       JANSSON
       frida.em.jansson@telia.com
       199702163164
       1997/02/16
       81.231.19.100
     
    
     199702163164
     2026-05-10T16:29:49.441Z
   
    
     /envelopes/rkeWbcRtAbe/recipients/SkX-q0tC-x
     FRIDA ELIN MARIA
     JANSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-10T17:51:51.407Z
    BklNWqCFRZl
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      82.196.111.201
      2026-05-10T17:51:51.259Z
    
     BklNWqCFRZl
     2026-05-10T17:51:51.259Z
     /envelopes/rkeWbcRtAbe/recipients/BklNWqCFRZl
     /envelopes/rkeWbcRtAbe
   
    
     /envelopes/rkeWbcRtAbe/recipients/BklNWqCFRZl
     Josefine
     Liljeblad
     82.196.111.201
   
  
   
    signature.created
    2026-05-10T17:52:25.914Z
    rJz-9AKC-g.0af3617b-db52-48ef-aad6-143afb9faea8
    
     rJz-9AKC-g.0af3617b-db52-48ef-aad6-143afb9faea8
     /envelopes/rkeWbcRtAbe/documents/rJz-9AKC-g/signatures/rJz-9AKC-g.0af3617b-db52-48ef-aad6-143afb9faea8
     /envelopes/rkeWbcRtAbe/documents/rJz-9AKC-g
     
      /envelopes/rkeWbcRtAbe/recipients/BklNWqCFRZl
      ANNA JOSEFINE
      LILJEBLAD
      1994/09/09
      199409090025
    
     signed
     bankid-se
     ANNA JOSEFINE
     LILJEBLAD
     1994/09/09
     82.196.111.201
     
      rJz-9AKC-g
      019e1304-b05d-70ea-8c0d-0dbf21790a29
      true
      2026-05-10T17:52:25.357Z
      
      
       /envelopes/rkeWbcRtAbe/recipients/BklNWqCFRZl
       ANNA JOSEFINE
       LILJEBLAD
       josseliljeblad@gmail.com
       199409090025
       1994/09/09
       82.196.111.201
     
    
     199409090025
     2026-05-10T17:52:25.357Z
   
    
     /envelopes/rkeWbcRtAbe/recipients/BklNWqCFRZl
     ANNA JOSEFINE
     LILJEBLAD
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-11T08:16:24.930Z
    ryE-Dlz11fg
    
     ryE-Dlz11fg
     /envelopes/rkeWbcRtAbe/recipients/rySZ90tCZe
     /envelopes/rkeWbcRtAbe/recipients/rySZ90tCZe/notifications/ryE-Dlz11fg
     Dokument att signera
     lucas.sokolowski@gmail.com
     2026-05-11T08:16:24.771Z
     0110019e161bdae7-3ad8242b-9c0c-400d-a2e9-d766e66a5715-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-11T10:58:21.839Z
    rySZ90tCZe
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      90.238.30.132
      2026-05-11T10:58:21.805Z
    
     rySZ90tCZe
     2026-05-11T10:58:21.805Z
     /envelopes/rkeWbcRtAbe/recipients/rySZ90tCZe
     /envelopes/rkeWbcRtAbe
   
    
     /envelopes/rkeWbcRtAbe/recipients/rySZ90tCZe
     Lukasz
     Sokolowski
     90.238.30.132
   
  
   
    signature.created
    2026-05-11T10:59:10.080Z
    rJz-9AKC-g.ba1d83b8-6317-488f-b061-de749bc565db
    
     rJz-9AKC-g.ba1d83b8-6317-488f-b061-de749bc565db
     /envelopes/rkeWbcRtAbe/documents/rJz-9AKC-g/signatures/rJz-9AKC-g.ba1d83b8-6317-488f-b061-de749bc565db
     /envelopes/rkeWbcRtAbe/documents/rJz-9AKC-g
     
      /envelopes/rkeWbcRtAbe/recipients/rySZ90tCZe
      LUKASZ
      SOKOLOWSKI
      1984/05/11
      198405119234
    
     signed
     bankid-se
     LUKASZ
     SOKOLOWSKI
     1984/05/11
     90.238.30.132
     
      rJz-9AKC-g
      019e16b0-b198-7d52-9d77-cc5d2c351ee3
      true
      2026-05-11T10:59:09.606Z
      
      
       /envelopes/rkeWbcRtAbe/recipients/rySZ90tCZe
       LUKASZ
       SOKOLOWSKI
       lucas.sokolowski@gmail.com
       198405119234
       1984/05/11
       90.238.30.132
     
    
     198405119234
     2026-05-11T10:59:09.606Z
   
    
     /envelopes/rkeWbcRtAbe/recipients/rySZ90tCZe
     LUKASZ
     SOKOLOWSKI
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-11T10:59:10.386Z
    HJxUFIVkJze
    
     HJxUFIVkJze
     /envelopes/rkeWbcRtAbe/recipients/Bkx7b9AK0We
     /envelopes/rkeWbcRtAbe/recipients/Bkx7b9AK0We/notifications/HJxUFIVkJze
     Dokument att signera
     maria.bohlin@azets.com
     2026-05-11T10:59:10.251Z
     0110019e16b0dd43-9ce506f8-b1d5-4f47-9942-7b15067f1cc3-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-11T16:24:22.181Z
    Bkx7b9AK0We
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36
      208.56.29.4
      2026-05-11T16:24:22.124Z
    
     Bkx7b9AK0We
     2026-05-11T16:24:22.124Z
     /envelopes/rkeWbcRtAbe/recipients/Bkx7b9AK0We
     /envelopes/rkeWbcRtAbe
   
    
     /envelopes/rkeWbcRtAbe/recipients/Bkx7b9AK0We
     Maria
     Bohlin
     208.56.29.4
   
  
   
    signature.created
    2026-05-11T16:25:41.092Z
    rJz-9AKC-g.9b14a095-6ae7-4a42-a199-70e944b12f93
    
     rJz-9AKC-g.9b14a095-6ae7-4a42-a199-70e944b12f93
     /envelopes/rkeWbcRtAbe/documents/rJz-9AKC-g/signatures/rJz-9AKC-g.9b14a095-6ae7-4a42-a199-70e944b12f93
     /envelopes/rkeWbcRtAbe/documents/rJz-9AKC-g
     
      /envelopes/rkeWbcRtAbe/recipients/Bkx7b9AK0We
      Elin Maria Carolina
      Bohlin
      1989/07/21
      198907216926
    
     signed
     bankid-se
     Elin Maria Carolina
     Bohlin
     1989/07/21
     158.174.186.147
     
      rJz-9AKC-g
      019e17db-a2c7-78cb-9334-4b7fc030ecac
      true
      2026-05-11T16:25:40.687Z
      
      
       /envelopes/rkeWbcRtAbe/recipients/Bkx7b9AK0We
       Elin Maria Carolina
       Bohlin
       maria.bohlin@azets.com
       198907216926
       1989/07/21
       158.174.186.147
     
    
     198907216926
     2026-05-11T16:25:40.687Z
   
    
     /envelopes/rkeWbcRtAbe/recipients/Bkx7b9AK0We
     Elin Maria Carolina
     Bohlin
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